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I. Altalanos rész

1.) A villalkozas, mint a Lexholding csoport legfelsd (f6lérendelt) anyavéllalatanak bemutatdsa

Villalkozas megnevezése: Lexholding Befektetd Zartk6riien Mikodo
Részvénytarsasag, réviden Lexholding Zrt.

Székhelye: 1027 Budapest, Csalogany u. 23-33.

KSH szama: 12045266-6420-114-01

Cégjegyzékszama: 01-10-042823

Jelenlegi jegyzett toke: 29.349.000,- Ft

Tulajdonosok: Alapitvany és belfoldi tarsasag

Fétevékenység: Vagyonkezelés (holding)

Kiegészit6 tevékenyseég: Uzletvezetés

PR, kommunikécio

Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
Immalterialis javak kdlesOnzése

M.n.s. egyéb kiegészito iizleti szolgaltatas



2.) A Lexholding csoport kapcsolt, tarsult vallalkozdsainak adatai:

A kovetkezd pontokban a kapcsolt és tarsult vallalkozasok listdja, az azokban 1év6 Lexholding
Zrt. részesedések értcke, kozvetlen és kozvetett tulajdoni hanyada, Lexholding Zrt.-vel szembeni

kapcsoltsagi viszonya, illetve az alkalmazott konszolidaciés modszer keriil bemutatasra.

2.1 Leanyvallalatok:

Kozvetlen és
n Névérték NY‘?",“ nt’ar koz\tetetf Kapcsoltsagi P
Megnevezs (EFt) tasi érték tulajdoni viszon Konsmlidalas médja
(EFt) hényad y
(%)

AREX Fm Srl. 5002218| 4751228 100,00% Leényvallalat Tékemddszer (equity)
BAV Amanet Srl 596 597 646 814 100,00% Leanyvallalat Tékemdbdszer (equity)
:‘:dlely { Hirado Editura | ) 0361 sag 855 99.99% Lednyvallalat Tkemédszer (equity)
Veneralia Srl 4121 385| 100,00% Leényvéllalat Tékemddszer (equity)
BAV Ekereskedelmi 46 989 52822 100,00% Lednyvallalat Teljeskorii konszolidacid
BAV FAKTOR Zrt. 84 000 600 600 78,14% Leényvallalat Teljeskorii konszolidacid
BAV Ingatlan 1103 000 2657500 100,00% Leanyvillalat Teljeskorii konszolidacid
BAV Pénziigyi Zrt 1015000 2628519 100,00% Leényvallalat Teljeskorii konszolidicio
BAV Zrt. 2193299 6489483 99,70% Leényvallalat Teljeskorii konszolidacio
Csillag Home Kft. 75000 177 500 68,18% Leényvallalat Teljeskori konszolidacié
F-Mobilitas Kft. 340 000 340 000| 100,00% Leanyvallalat Teljeskorii konszolidécié
Fotaxi Zrt. 654999 745557| 100,00% Ledanyvéllalat Teljeskorti konszolidaci6
INFORG Zrt. 106 108 5294423 35,20% Leanyvallalat Teljeskorii konszolidacio
MAHID 2000 Zrt. 32 000 316360| 100,00% Leényvillalat Teljeskori konszolidacio
METAL-ART Zrt. 352000| 1222811 100,00% Leanyvéllalat Teljeskori konszolidaciod
Nemzetk6zi Vegyépszer o . s e r g
Zrt. (VEHU) 1073 100| 2719703 100,00% Leanyvallalat Teljeskori konszolidacié
Pannon Reneszansz Kft. 970000 1605463 100,00% Leanyvallalat Teljeskorii konszolidacid
Park Hotel Harkany Kft. 31320 229 340 74,57% Leényvallalat Teljeskorii konszolidacid
Paskal Park Zrt. 257198 602 618| 100,00% Leanyvallalat Teljeskort konszolidacid
PERUN Zrt. 450000( 419400| 100,00% Leényvallalat Teljeskori konszolidacio
Secinvest ZRt. 73 100 121 201 100,00% Leanyvallalat Teljeskdri konszolidacié
Svabhegyi Zrt. 1073622 1644275 100,00% Leanyvallalat Teljeskoril konszolidacié
Carpat-Bau Kft. 3 000 20667 100,00% Leényvallalat Lényegességi alapon mentesitve
Exclusive Cafe Srl. 115 547 115 547 99,99% Leényvallalat Lényegességi alapon mentesitve
Flexibill Kft. 53 000 53000 100,00% Leényvallalat Lényegességi alapon mentesitve
P li 2di .
K’;‘n"“ ORRE NEGia 44000 147770 100,00% Lednyvéllalat | Lényegességi alapon mentesitve
Transsylvania Prime N o, ‘ - .
Property Sl 44 474 44 474 100,00% Leanyvallalat Lényegességi alapon mentesitve
Részesedés
leanyvallalatokban 13140807/ 20768 134




2.2. Kozos vezetési vallalkozas:

Kozvetlen és
(g Nyilvantartasi| kozvetett -
Megnevezés NiEéFl,tt)é k érték tulajdoni Ka‘f)izs:;l:sagl Konszolidalas médja
(EFt) hényad y
(%)
Koz6s vezetési Tékemodszer (equity), 1j
0,
ASI Hungary Kft. 68 430 2 400 000 50,00% vallalkozas tarsasdg 2024-ben
2.3 Térsult vallalkozasok:
Kozvetlen és
ilva kizvetett
. Névérték NY‘,V,” nt'ar ozs:e N . Kapesoltsagi . ieve g
Megnevezés (EFt) tasi érték tulajdoni viszon Konszolidilas médja
(EFt) hanyad Y
(%)

Advice Pro 300 000 430436 30,00% Tarsult vallalkozas Tokemdbdszer (equity)

| Magyar Nyugat-Ut Kft. 1440 1433 48.00% Tarsult vallalkozas Tokemodszer (equity)

Polér Hisz Kft 1470 24 349 49,00% Tarsult vallalkozas | Részesedés kdnyv szerinti értéken
Leet Gaming 4500 0 45.,00% Tarsult vallalkozas | Részesedés kbnyv szerinti értéken
| Magyar Nyugat 1440 1433 48,00% Tarsult vallalkozas | Részesedés kdnyv szerinti értéken
TE. GR (felszamolds 248 746 0| 4326% | Tarsult vllalkozis | . o o
alatt) Részesedés kényv szerinti értéken
Charta Srl. 22 21 22,50% Tarsult villalkozas | Részesedés kdnyv szerinti értéken
Abel Tours 1 1 50,00% Térsult vallalkozas Részesedés konyv szerinti értéken
Részesedés tarsult

vallalkozisokban 357,613 {2l 5P

Megjegyzés: A tulajdoni aranyok a Lexholding Zrt, mint f61érendelt anyavallalat portfolidjaban
szerepl6 kdzvetlen szavazati aranyok, kiegészitve a kozvetett szavazati aranyokkal.

I1. A konszolidaciés szamviteli politika fobb elemeinek bemutatasa

Az anyavallalat konszolidacios szamviteli politikaja és ennek megfeleléen a konszolidalt éves
beszamolodja a szamviteli tv. mindenkor hatalyos eldirdsain alapul.

A torvényben szabalyozott alapelvek éitalanos betartdsinak biztositasa mellett elsédlegesen €s
kovetkezetesen alkalmazza a lényegesség elvét, valamint a koéltség-haszon elvét. Ennek
megfeleléen szerepeltetni kell mindazon tételeket, melyek lényeges hatdssal lehetnek a
beszamolé megbizhaté és valds Osszképére, a felhasznalok beszamold alapjan meghozandé
dontéseire és el lehet tekinteni mindazon tételekt6l, melyek nincsenck hatassal a valds és
megbizhat6 6sszképre.

A szamviteli politikdban a targyévet megeldz6 tizleti év konszolidalt mérlegfé6sszegének 2%-
ban keriilt meghatdrozasra az a 1ényegességi szint, amit ha egyedileg és aggregaltan nem ¢ér el a
lednyvallalatok targyévi mérlegfoosszege vagy sajat tokéje, vagy targyévi eredménye, akkor
azon leanyvallalatok mentesithetk a teljeskorti konszolidécio alol.




Jelentds Osszegii hibanak mindsitjiik, ha a hiba feltarasanak évében az ellenérzések soran —
ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat t6két ndvels-
csokkentd, (eldjeltdl fliggetlen) abszolut értékének egyiittes dsszege meghaladja az ellen6rzott
tizleti év konszolidalt mérlegfoosszegének 2 szazalékat.

Fenti alapelvek alapjan mentesitést kaptak a konszolidacié alél mindazon leanyvallalatok,
valamint kozvetett lednyvallalatok, melyek konszoliddcidba t6rténé bevondsa jelentOs
tobbletraforditast igényelne, ugyanakkor a valés 6sszképet nem befolydsolndk. Ilyennek
mindsiilnek azon kiilfoldi lednyvallalatok, melyek forgalma nem okoz kisziirendé halmozodast,
ugyanakkor az anyavallalat befektetés-értékelésén keresztiil a valds dsszkép részét képezik.

Mentesitend6k tovédbba e leanyvallatok akkor is, ha lednyvallalatta mindsiilésiik 6ta eltelt
id8szak alatt nem lehetett biztositani a konszolidacios adatszolgaltatas feltételeit, illetve lehetne,
de ezen adatszolgaltatas raforditdsai nem allnak ardnyban a konszolidacidba valé bevonassal
keletkez tobblet informacidval.

A szamviteli torvény alkalmazasaval a Lexholding Zrt., mint folérendelt anyavallalat mentesiti a
sajat szintjiikon torténd konszolidalt mérlegkészités aldl azon leanyvillalatait, melyek maguk is
anyavallalatnak mindésiilnek.

Mentestiilnek végezetiil azon befektetések is, melyek végelszdmolds vagy felszamolas alatt
allnak, illetve varhatéan keriilnek. Mentesiilnek tovabba az eladdsra szant befektetések is,
fiiggetleniil attdl, hogy az anyavallalat a tartds befektetések k6zott szerepelteti.

A tagvallalatok els6 bevondsa a megszerzéskor rendelkezésre allo utolsé szamviteli mérleg, j
alapitas esetén a nyitomérleg alapjan t6rténik.

A tokekonszolidaciot a konyv szerinti értékek alapjan végezziik, amennyiben ett6l valamely
tagvallalat esetében eltériink, Ggy azt kiilon jel6ljiik az adott tarsasag bevonasat leird résznél.

Az els6 konszolidacié sordn rejtett tartalékok, rejtett terhek nem keriiltek és keriilnek
kimutatasra.

A leanyvallalatok bevonasakor a részesedés konyv szerinti értéke és az anyavallalatot megilleté
tékehdnyad kozotti killonbozet - eldjelétdl fliggben — aktiv vagy passziv tokekonszolidacids
kiilonbozetként jelenik meg. Az aktiv kiilonbozet leirasi ideje — azonos 6sszegekkel - 5 év, a
passziv kiilonbozetet a véglegessé valaskor szdmolja el. Ugyancsak 5 év alatt, linearisan keriil
leirasra a tarsult véallalkozasok bevonasakor kimutatott aktiv tékekonszolidaciés kiilénbozet.

Tarsult vallalkozas bevonésakor a szamviteli torvénynek megfeleléen nem mutatunk ki passziv
konszolidacids kiilonbozetet (negativ goodwillt).

A ko6z0s vezetésii vallalkozasok konszolidicidja a szavazati ardanyoknak megfeleléen, a
teljeskorliség biztositdsa érdekében az adodssag- és bevétel-raforditas, valamint kozbens6
eredmény konszoliddcidja is ardnyositott értékekkel torténik. Amennyiben a kozos vezetésii
véllalkozas a konszolidalt szamviteli politikatdl eltérd értékelési elveket alkalmaz, abban az
esetben toke (equitiy) modszerrel keriil bevonasra.

A leanyvallalati, tarsult vallalkozasi és kozos vezetésii vallalkozasi mindsités a szamviteli tv.
szerint kerlilt végrehajtisra. Az egyéb részesedésnek minésiil befektetések nem Kkeriiltek
bevonasra.



Az adéssdg és hozam konszolidicidja soran minden tétel kisziirésre keriil, nagysagrendtol
fiiggetleniil, de csak a teljeskérii konszolidacioval érintett befektetések esetében. A bevételek-
raforditasok konszoliddlasakor a mérlegsoroknak megfelelé elkiilénités megtérténik. A
konszolidaci6 sordn a csoporton beliili osztalék fizetés is kisztirésre keriil.

A kozbensé eredmény kisziirésére a tényleges bevétel-raforditds adatok alapjan keriil sor,
amennyiben az adott iigylethez nem allnak rendelkezésre tételes adatok.

Konszolidacié miatti tarsasagi ado kiilonbozet cimén csak azon kiilonbozetek mutathatok ki,
melyek a tovabbi években varhatéan kiegyenlitddnek, dtmenetiek.

A kiils tulajdonosokat megilleté részesedés soron szerepld Osszeg a sajat tokén beliil
elkiilonitetten tartalmazza a konszolidalasba bevont leanyvéllalatok sajat t6kéjébol az Gsszevont
(konszolidalt) éves beszamol6 készitésekor nem az anyavallalatot megillet6 részesedés 6sszegét.

Az ingatlanok esetében az Metal-Art Zrt. egyedi konyveiben elszamolt értékhelyesbitést

elfogadjuk a konszolidalt kimutatdsokban is a Szamviteli tv. 123§ (3) bekezdésének
alkalmazasaval.

II1. A konszolidalt éves beszamolo elkészitése soran alkalmazott elvek

A cégesoport els6 izben 2000-ben készitett konszolidalt mérleget. A tokekonszolidélas alapja a
1999. december 31-1 mérlegbeszamoldk alapjan 2000. januar 1-i nyité adatallomanya volt. Ezt
kévetben a cégcsoport részesedés valtozasait a megszerzéskor rendelkezésre 4ll6 legutolsod
mérlegadatok alapjan konszolidaltuk. A konszolidalasba bevont véllalkozésok esetében rejtett
terheket és rejtett tartalékokat nem azonositottunk, azok kimutatdsara nem keriilt sor. A
tokekonszolidacios szamitasok a kdnyv szerinti értékek alapulvételével késziiltek.

Az iizleti év januar 1-t6] december 31-ig tart.

A Lexholding Zrt, mint f6lérendelt anyavallalat 2025. december 31-i fordulénappal elkészitett
konszolidalt éves beszamoldja a konszolidaldsban résztvevd véllalkozasok (anyavallalat,
k6ézbensd anyavallalat, leanyvallalat, koz8s vezetési vallalat, tarsult vallalkozasok)
konyvvizsgalattal és a mérleget elfogadé tulajdonosi testiiletek hatdrozatidval lezéart egyedi
mérlegbeszamoldi alapjan késziilt.

A BAV Zrt. és Inforg Zrt. kdzbensd anyavallalatok, amiket a Lexholding Zrt, mint a Lexholding
csoport konszolidacios korének folérendelt anyavallalata mentesitett a Szamviteli tv. 116§ 1/a és
1/b pontjai alapjan konszolidalt beszamol6 készitése alol (2024-t61 kezdédéen). A BAV Zrt. és
az Inforg Zrt., valamint azok kapcsolt és tarsult vallalkozasai kozvetleniil a Lexholding
konszolidacidjaba keriilnek bevondsra a 2024-es iizleti évt6l kezdédden.

A 2024-es iizleti évet megelézben BAV Zrt. még elkészitette a ,.kozbenss” konszolidalt
beszamolojat, kapcsolodd mérlegét és eredménykimutatasat. A korabbi években Lexholding Zrt.
a BAV Zrt altal készitett konszolidalt kimutatasokon keresztiil vonta be a BAV Zrt. kapcsolt és
tarsult vallalkozasait a Lexholding Zrt. konszolidalt kimutatasaiba.



A konszolidalasi korbe tartozd vallalkozasok részérdl biztositott teljeskorli adatszolgaltatasra
tekintettel lehet6ség nyilt a konszolidalasi modszer tovabbfejlesztésére. Ennek eredményeként
minden olyan konszolidadlhat6 befektetés szerepel a mérlegben, melyek egyedi adatai a
konszolidalasra érdemi hatassal birnak és a hatdlyos szamviteli torvény szerint konszolidalasi
korbe kellett vonni, illetleg a hatalyos szabalyozas alapjan nem mentesithetd.

A magyarorszagi tagvallalatok szdmviteli politikai, értékelési elvei k6z6tt nincs olyan eltérés,
mely a konszolidalt mérlegbeszamolo készitése sordn az egységes értékelést akadalyozta volna.
Leanyvallalatok esetében a kiilsé tulajdonosokat befektetésiik aranyaban megilletd targyévi
adozott eredményt a szamviteli térvénynek megfeleléen kiils6 tulajdonosokat megilletd
részesedésként szerepeltetjiik.

A cégcsoport romaniai érdekeltségeinek esetében azonositottunk jogszabalyokbdl adodo (eltérd
magyar €s roman szabalyozéi kérnyezet miatt) jelentds eltéréseket, amik megvaltoztattak ezen
kapcsolt vallalkozasanak bevonasi madjat, a kdvetkez6 pontokban részletezettek szerint.

A konszolidalt kimutatdsokban a lednyvaéllalatokat teljeskori konszolidaciés moddszerrel
szerepeltettiik, mig a jelentds tarsult vallalkozasokat t6kemoddszer alkalmazasaval vontuk be a

kovetkezd pontokban részletezett kivételekkel és modszerekkel.

1.) A teljeskorii konszolidalas aldl mentesiilt lednyvéllalatok:

Tekintettel arra, hogy a cégcsoportban jatszott szerepiik egyedileg és egyiittesen (aggregaltan)
sem jelentds, a konszolidalt mérlegben és eredménykimutatasban vald szerepeltetésiik érdemben
nem valtoztatnd meg a konszolidalt beszamol6t, az abban szerepeltetett Lexholding csoport
vagyoni, pénziigyi €s j6vedelmi helyzete megbizhatd és valds 6sszképet mutat, ezért a kovetkezo
lednyvallalatokat mentesitettilk a konszolidalas alél a Szamviteli tv. 119.§. (2) bekezdése
alapjan:

Magyarorszagi leanyvallalatok:
- Carpat Bau Kft.
- Polar — Husz Kft.
- Pannon Online Média Kft.
- Flexibill Kft.

Romaniai lednyvallalatok:

-  AREXFM Srl.

- BAV Amanet Stl.

- Veneralia Srl.

- Erdélyi Hirado Editura Srl.

- Exclusive Cafe. Srl.

- Transsylvania Prime Property Srl.

A roméniai leanyvallalatok esetében a lényegességi szint vizsgalata mellett alkalmaztuk a
Szamviteli tv. 16§ (6) bekezdésében rogzitett koltség-haszon elvet, valamint a Szamviteli tv.
119§ (1)/a bekezdésében leirt aranytalanul magas koltségek mellett torténé adatszolgéltatas



logikajat, mivel a romaniai leanyvallalatok esetében aranytalanul nagy koltséggel jart volna a
pénziigyi kimutatdsok magyar jogszabalyokkal t6rténd harmonizécidja.

A mentesitett leanyvéllalatok esetében alkalmazott értékelési modszer

A teljeskorli konszolidalas aldl mentesitett lednyvallalatok esetében a Szamviteli tv. 119§ (5)
bekezdése és ebbol kovetkezd 129§ (2) bekezdés és 130§ alapjan ezen leanyvallalatok
részesedését konyv szerinti értéken vagy tokemddszer alkalmazasaval vontuk be, 1ényegességi
szintt6l fiiggden.

A Lexholding konszolidalt kimutatasaiba a teljeskorli konszolidacid alél mentesitett
vallalkozasok koziil a kovetkezOk esetében alkalmaztuk a részesedés kdnyv szerinti értéken valo
kimutatésat:

- Carpat Bau Kft.

- Polar — Husz Kft.

- Pannon Online Média Kft.

- Flexibill Kft.

- Exclusive Cafe. Stl.

- Transsylvania Prime Property Srl.

A Lexholding konszolidalt kimutatdsaiba a teljeskérli konszolidacié6 aldl mentesitett
vallalkozasok kéziil tokemddszerrel vontuk be a kévetkezoket:

- AREXFM Srl.

- BAV Amanet Srl.

- Veneralia Srl.

- Erdélyi Hirad6 Editura Srl.

2.) A 2025-6s iizleti évben bevont leanyvallalatok

A 2025-6s iizleti évt6] teljekorli konszolidalas moédszerével keriiltek bevondsra a korabbi
években tékemodszerrel bevont Fotaxi Zrt. és annak 100%-os leanyvéllalata, az F-Mobilitas Kft.

Ezen vallalatok esetében a Szamviteli tv. 124§-aban foglalt valasztasi lehetGséggel élve a
tokekonszolidaciét az elsd bevonds évében érvényes, 2025.12.31-i mérlegben szerepld
konyvszerinti értékek figyelembevétele mellett tortént.

A t6kekonszoliddcié soran a leanyvallalati sajat toke értékében figyelembe vettilk a targyévi
eredményt, de az eredménykimutatds részletez6i soraiban a lednyvallalatok eredmény
részletezését nem szerepeltettiik, mivel a bevonds datuma 2025.12.31.

A tOkekonszolidacié sordn nem azonositottunk ¢€s vettink fel rejtett eszkdzoket,

kotelezettségeket.

3.) K6zos vezetésli vallalkozasok:

A 2024-es év soran Lexholding Zrt. 50%-os részesedést szerzett az ASI Hungary Kft-ben
2024.05.28-4n, amit k6z6s vezetésii vallalkozasnak mindsitett, mivel Lexholding Zrt-nek nincs



szavazatelsdbbsége és egyéb olyan joga, amivel 6ndlldéan irdnyitani tudnd a megvasarolt tarsasag
mikodését. Az ASI Hungary Kft. a Szamviteli tv. 128§ (2) bekezdése alapjan tdkemddszerrel
kertilt bevonasra eltérd értékelési elvek alkalmazasa miatt, a 2024.12.31-i mérlegadatok alapjéan.

A tékemodszerrel torténd bevonas soran aktiv tokekonszolidacios kiilénbozet keletkezett, melyet
a tarsult vallalkozasok aktiv tékekonszolidacios kiilsnbozet mérleg soran mutatunk ki.

Az aktiv tékekonszolidaciés kiilonbozetet a szamviteli politikdban régzitett 5 év alatt irjuk le,
értékcsokkenés formdjaban a 2025-6s iizleti évt6] kezd6dden.

4.) Tarsult vallalkozasok konszolidacidés modszere:

A cégesoport a kovetkezd tarsult vallalkozédsait nem tekinti lényegesnek, ezért azokat a
Szamviteli tv. 129§ (2) és 130§ (1)/a bekezdése alapjan a Lexholding €s azok lednyvéllalatainak
konyveiben szerepl6 tarsult vallalkozdsok részesedéseinek koényvszerinti értéken mutatja ki a
konszolidalt mérlegben:

- Leet Gaming Kft.

- Magyar Nyugat-Ut Kft.
- Polar-Husz Kft.

- TE GR Zrt. (fa.)

- Charta Srl.

- Abel Tours Srl.

Minden olyan részesedés, tartos befektetés konszolidalasra keriilt, amely a tulajdoni ardnyt vagy
szavazati aranyt tekintve a szamviteli torvény alapjan konszoliddlandé és az azonos értékelési
elvek biztositottak voltak, ugyanakkor a korabbiakban leirt indokok miatt nem keriiltek
mentesitésre.

A konszolidalas soran minden olyan 1épés elvégzésre keriilt, mely a torvény alapjan a valos
jovedelmi, pénziigyi, vagyoni helyzet bemutatdsdhoz sziikséges. A bevont tarsasdgok altal
készitett kiegészitd tablazatok, adatszolgaltatisok és egyedi mérlegbeszamolok alapjan
kisziirésre keriiltek a bels6 halmozddast jelentd bevételek és raforditasok, kovetelések és
kotelezettségek.

A korrigalt adozott eredmény a kozbensbé osztalékok kiszlirése, lednyvallalati részesedések
¢rtékvesztés korrekcidja utdn az anyavallalat és a bevont vallalkozasok Osszevont eredményét
mutatja, mely tartalmazza a konszolidacios 1épések eredményre gyakorolt hatasait is.

A leanyvallalatokbdl szarmazd anyavallalatot megilletd adozott eredmény a targyévben a
korrigalt adézott eredmény soron Kkeriil bemutatdsra. A kévetkezd év elején ezen érték
leanyvallalati sajat toke valtozas sorra keriil atvezetésre a korrigalt adozott eredmény terhére.

Az adossdg, valamint a hozam-raforditas konszolidaciéja soran nem azonositottunk kdzbensd
eredményt, igy azok konszolidaldsdra nem Kkeriilt sor 2025-ben, illetve azok koévetkezo {iizleti

évekre gyakorolt hatdsat nem relevans nyomon kévetni.

A Kkiils6 tulajdonosokat aranyosan megillet6 toke 6sszege 2025ben 10 081 865 eFt.



Adoéssagkonszolidalas cimén a kisziirt tétel nagysaga 21 380 327 eFt, ugyanakkor e cimen a
targyévben nem keletkezett sem eredmény, sem konszolidalasi kiilénbozet.

A bevételek és raforditasok konszolidaldsa soran kisziirésre keriilt 17 326 340 eFt és tovabbi
1 587 134 eFt, mint a cégesoporton beliili vallalkozasok kozt elszamolt osztalék.

A konszolidalasbol adodo tarsasagi ado kiillonbozet 2025-ben 376 551 eFt.

A tarsult vallalkozasként bevont befektetések tokevaltozasanak elszamolasa érdekében (equity
modszer) az e tarsasadgokra az anyavallalatnal elszamolt értékvesztések az elokészitd mérlegben
kiszlirésre kerliltek, a targyévi értékvesztés az eredmény, a korabbi évek értékvesztése az
eredménytartal¢k javara.

A cégesoport az értékcsokkenést linedris moddszerrel szamolja el. Az {izembehelyezett
beruhdzasoknal maradvanyérték mindazon eszkdzdknél meghatarozasra keriilt, melyek varhato
piaci értéke meghaladja a bekertilési érték 10 %-at és egyben a 100 000 Ft értékhatart.

Uzleti vagy cégértéket az egyedi mérlegek nem tartalmaznak.

Céltartalék képzés a szamviteli térvény alapjan tortént, ezen értékeket azonban csak az egyedi
mérlegek tartalmaznak: a cégcsoporton beliili forgalmat érint6 céltartalék képzés nem volt.

Az anyavallalat tisztségvisel6i, igazgatosagi tagjai részére kifizetett tiszteletdij 2025-ben
4 323 eFt volt. A tisztségviseldk részére hitelnytjtas nem tortént, illetve toliik kotelezettségeket
sem vettiink at.

I1L.. Egyéb kiegészitések
Kényvvizsgalat:
A konszolidalt éves beszamolo elkészitésére megbizott kényvvizsgalod:

Moral-Audit Kényvvizsgal6 Kft.

1021. Budapest, Hlivésvolgyi ut 124. A/1/2.

Magyar Kényvvizsgaléi Kamarai nyilvantartasi szam: 002628
Addszam: 129591459-2-41

Cégjegyzék szam: 01-09-207584

képviseletében,

Tamas Zoltan, kamarai tag konyvvizsgalo

Magyar Konyvvizsgaldi Kamara tagsagi igazolvanyszama: 006018

Dijazdsa: Lexholding Zrt. egyedi beszamolo 5,25 milli6 Ft/év +AFA, Lexholding Zrt.
konszolidalt beszdmol6 0,84 millié Ft/év +AFA.
Kornyezetvédelemmel kapcsolatos adatok:

A kornyezetvédelmi problémak nem jellemzéek a tevékenységek jellegére tekintettel, ezért e
téren kiilonleges feladatok nincsenek.

10



IV. A cégcsoport értékeléséhez alkalmazott mutatok
A cégesoport konszolidalt cash-flow kimutatdsa, immateridlis javak és targyi eszk6zok

mozgastablaja, vagyoni, jovedelmi, helyzetének értékeléséhez alkalmazott mutatok, az anya és
bevont leanyvallalatainak statisztikai 1étszaima és bérkéltsége:
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Konszolidalt Cash Flow kimutatas:

; Lexholding | Lexholding
L OO 2024.12.31(2025.12.31
1. SZOKASOS TEV.-BOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 998 930 1794 046
01. + Ado6zés eldtti eredmény (korrigalt) 4675427 4523156
02. + Elszamolt amortizicio 1190 128| 1 590 340
03. + Elszamolt értékvesztés és visszairas -17 867 111 836
04. + Céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbdzete 945 085 392 516
05. — Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye 0 0
06. + Szallitoi kotelezettség valtozasa 614 998 149 259
07. + Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozésa 2464 762| 1759 415
08. + Passziv idébeli elhataroldsok valtozasa -141 552 554 374
09. — Vevokdvetelés valtozasa 399 755] -2 155 370
10. — Forgdeszk6zok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa -9 208 061 -5 233 533
11. — Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 590 409 102 053
12. — Fizetett, fizetend6 add (nyereség utin) -514 154 0
13. — Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés 0 0
1I. BEFEKTETESI TEV.-BOL SZARMAZO PENZESZK(OZ-VALTOZAS -221 963 -1 770 578
14. — Befektetett eszk6z6k beszerzése -266 287| -3 341 717
15. + Befektetett eszkzok eladdsa 0| 1536602
16. + Kapott osztalék, részesedés 44 324 34 537
I1I. PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS | -740 575/ -1 354 386
17. + Részvénykibocsétés, tkebevonds bevétele 0 0
18. + Kotvény, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocs. bevétele 0 0
19. + Hitel és kolcson felvétele 0 205
20. + H. lej. nytijtott kolcs. és elh.bankbetétek torl.e, megsz.e, beviltasa 2 939 235 382 255
21. + Véglegesen kapott pénzeszkdz 0 0
22. — Részvénybevonas, tékekivonds (tékeleszallitas) -3 831247] -890 598
23. — Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése -465 000| -465 000
24. — Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése 0 0
25. — Hosszu lejdratra nytijtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek -1 003 000 -43 353
26. — Véglegesen atadott pénzeszkdz 0 0
27. + Alapitékkal szembeni, ill. egyéb hosszi lej. koét. véltozasa 1619437, -337 895
1V. PENZESZKOZOK VALTOZASA (I+I-+III) 36 392| -1 330918
28. Devizas pénzeszkdzok atértékelése -175 817
V. PENZESZKOZOK MERLEG SZERINTI VALTOZASA (IV+28) -139 425/ -1 330918
a korrigdlt ad6zas eldtti eredmény levezetése
+ Adédzas elotti eredmény 4991 923| 4 866 250
- kapott osztalék -44 324 -34 537
23. Leanyvall. adézott er.bol kiilsé tagok (mas tulajdonosok) részesedése -290 039 -196 721
értékvesztések egyenlege 17 867| -111 836
01. + Adozas elbtti eredmény (Korrigalt) 4 675 427| 4523 156
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Konszolidilt mérlegadatok elemzése:

ESZKOZOK 2024.12.31|Megoszlds| 2025.12.31|Megoszlds| Viltozds
A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 39 655 643 38,15 39752570 36,14| 100,24
I. IMMATERIALIS JAVAK 934 998 0,90| 1103847 1,00/ 118,06
II. TARGYI ESZKOZOK 26 226 756 2523| 27976 990 25,43 106,67
M. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 12 493 889 12,02 10671733 9,70 85,42
B. FORGOESZKOZOK 60 952 156 58,64| 67010141 60,92| 109,94
L. KESZLETEK 9225059 8,87| 12500929 11,36] 135,51
1. KOVETELESEK 31123918 29,.94| 36602301 33,28 117,60
II. ERTEKPAPIROK 8221127 791| 6855777 6,23 83,39
IV. PENZESZKOZOK 12 382052 11,91 11051134 10,05 89,25
C. Aktiv id6beli elhatarolasok 3336 719 321| 3234666 2,94 96,94
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 103 944 518/  100,00| 109997 377| 100,00| 105,82
FORRASOK 2024.12.31|Megoszlds| 2025.12.31|Megoszlds| Valtozds
D. SAJAT TOKE 49 504 305 47,63| 53504290 48,64| 108,08
I Jegyzett téke 29 349 0,03 29 349 0,03| 100,00
II. Jegyzett de még be nem fizetett toke (—) 0 0,00 0 0,00

III. Téketartalék 546 141 0,53 546 141 0,50/ 100,00

IV. Eredménytartalék 15974 115 15,37 18761 665 17,06| 117,45
V. Lekdtott tartalék 1798 035 1,73| 1820715 1,66 101,26
VI. Ertékelési tartalék 5753 558 5,54| 5974612 543| 103,84

VII. Adézott eredmény 4187 730 4,03 4669529 425 111,51
VIIILeanyvallalati sajat toke valtozésa (+/-) 8013 443 7,71 11622822 10,57| 145,04
IX. Konszolidacié miatti valtozasok (+/—) 2408 0,00 -2408 0,00/ 100,00

X. Kiils6 tagok (més tulajdonosok) részesedése | 13 204 342 12,70| 10 081 865 9,17 76,35

E. CELTARTALEKOK 1751 672 1,69 2144188 1,95| 12241
F. KOTELEZETTSEG EK 52 442 919 50,45| 53548903 48,68 102,11
I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 11565 105 11,13| 11756313 10,69 101,65
1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 19 077 943 18,35| 18083 840 16,44 94,79
1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 21799 871 20,97| 23708 750 21,55| 108,76
G. Passziv id3beli elhatiroldsok 245 622 024 799 996 0,73| 325,70
FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN 103944 518) 100,00/ 109997377 100,00/ 105,82
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Jovedelmezoség:

2024.12.31  2025.12.31

1. Nett6 (lizemi) jévedelmezdség [%o] = 42,79 40,45
Nett6 (lizemi) értékesitési bevételek 6161315 6469072
x 100
Nettd (iizemi) értékesitési raforditdsok 14 398 273 15991 205
2. Nett6 (addzis el6tti) jovedelmezdség [%o] = 134,67 130,43
Nettd értékesitési bevételek dsszesen 19390 196 20 857 455
x 100
Nettd értékesitési raforditasok dsszesen 14 398 273 15991 205
3. Eszkdzaranyos nett6 (lizemi) bevétel [%o] = 5,93 5,88
Nett6 (tizemi) értékesitési bevételek® 6161315 6469072
x 100
Eszkozok Ssszesen 103 944 518 109 997 377
4. Eszkozaranyos (lizemi) eredmény [%] = -7,92 -8,66
Uzemi eredmény® -8236958 -9522133
x 100
Eszk$zok sszesen 103 944 518 109 997 377
5. Eszkozaranyos (addzés elétti) eredmény [%] = 4,8 4,42
Adézas elbtti eredmény® 4991923 4866250
x 100
Eszk6z6k Gsszesen 103 944 518 109 997 377
6. Osszes forrasra juté kamat és adézott eredmény [%] = 6,28 6,17
Fizetend6 kamatok és kamatjellegli raforditasok® 2051297 1925604
+ Adozott eredmény® 4477769 4866 250
x 100
Forrdsok dsszesen 103 944 518 109 997 377
7. 1degen forrdsokra jutd kamat [%] = 3,91 3,6
Fizetend6 kamatok és kamatjellegli raforditasok® 2 051 297 1 925 604
x 100
Rovid lejaratu kotelezettségek 21799 871 23708 750
Hosszu lejaratu kotelezettségek 19077 943 18 083 840
8. Sajat t6kére juté adozott eredmény [%] = 9,05 9,1
Adodzott eredmény® 4477769 4866250
x 100
Sajat toke 49 504 305 53 504 290
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Pénziigyi realizicio:

1. P.1i. realizlt nettd (lizemi) jévedelmeziség [Yo] =
Pénziigyileg realizalt nett6 (lizemi) bevétel

Pénziigyileg realizalt nett6 (iizemi) raforditasok

2. P.1. realizalt netté (ad6zds el6tti) jovedelmezoség [Y6] =
Pénzligyileg realizalt nett6 bevétel dsszesen

Pénziigyileg realizalt nett6 raforditdsok Osszesen

3. P.ii. realizalt eszk6zaranyos (iizemi) eredmény [%] =
Pénziigyileg realizalt (iizemi) eredmény®

Eszkozok Osszesen

4. P.1i. realizalt eszkdzaranyos (ad6zas elotti) eredmény [%] =

Pénziigyileg realizalt (ad6zas el6tti) eredmény®

Eszkdzok Osszesen

5. P.u. realizalt eszkbzaranyos nettd (lizemi) bevétel [%] =
Pénziigyileg realizalt nettd (iizemi) bevétel®

Eszkozok Osszesen

6. P.ii. realizalt eszkodzaranyos (lizemi) eredménytsbblet [%]
Pénziigyileg realizalt (iizemi) eredmény®
— Ertékesitési (iizemi) eredmény®

Eszk6z6k Osszesen
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x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

2024.12.31

37,61
6 561 862

17 447 968

111,03
19 790 743

17 823 896

-10,47
-10 886 106

103 944 518

1,89
1 966 847

103 944 518

6,31
6 561 862

103 944 518
2,55

-10 886 106
8 236 958

103 944 518

2025.12.31

24,86
4 356 908

17 527 476

102,08
18 745 291

18 363 337

-11,97
-13 170 568

109 997 377

0,35
381954

109 997 377

3,96
4356 908

109 997 377
-3,32

-13 170 568
9522 133

109 997 377



Toékeszerkezet:

Sajét toke
+ Hatrasorolt ktelezettségek
+ Halasztott bevételek
FEDEZETI TOKE
+ Hossz( lejarati kotelezettségek
TARTOS FORRASOK

1. Toékeattétel =
Forrasok 6sszesen

Sajét toke

2. Tokeellatottsag [%o] =
Fedezeti téke

Forrasok 6sszesen

3. Idegen t6ke részaranya [%] =
Rovid lejarata kitelezettségek
+ Hosszu lejarata kotelezettségek

Forrasok 6sszesen

4. Tartds forrasokon beliili tékeellatottsag [%o] =

Fedezeti t6ke

Tartés forrasok

5. Befektetett eszk6zok tokefedezete [%0] =
Fedezeti toke

Befektetett eszk6zok

6. Fedezeti t6ke dinamikaja [%] =
Fedezeti tbke valtozasa®

El6z6 id6szaki forrdsok dsszesen

7. Hosszq lejaratd koételezettségek eszkdzfedezete [%] =

Befektetett eszkdzok

Hosszl lejarata kotelezettségek

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

2024.12.31
49 504 305
11 565 105

4300
61 073 710

19 077 943
80 151 653

209,97
103 944 518
49 504 305

58,76
61 073 710

103 944 518
39,33

21 799 871

19 077 943

103 944 518

76,2
61 073 710

80 151 653

154,01
61 073 710

39 655 643

0,48
469 212

98 490 820

207,86
39 655 643

19 077 943

2025.12.31
53 504 290
11756 313

282 505
65 543 108

18 083 840
83 626 948

205,59
109 997 377
53 504 290

59,59
65 543 108

109 997 377
37,99
23708 750
18 083 840
109 997 377

78,38
65 543 108

83 626 948

164,88
65 543 108

39752 570

4,3
4 469 398

103 944 518

219,82
39 752 570

18 083 840



Az anyavillalat és a teljeskoriien bevont leanyviallaltok statisztikai létszama, bérkoltsége és

jarulékai:
A tlapos statisztikai Iétszim €és bérktiltsép alakuldsa
. adatok E Ft-ban
Fizikai tevékenységet végzd Szellemi tevékenységet | Alloményon | Személyi jell Létszém
Megnevezés munkavillalék vépz6 munkavillalék kiviili egyéb koltségek sszesen F6
Létszdm F6 | Bérkoltség EFt | Létszim F§ Bérktltség E Ft EFRt
Lexholding ZRt. 1 8162 104] 1381 833 6790 77 507 105
BAV Zrt 2 13472 329] 2735244 5691 205 730 331
BAVIngatlanKft. 0 0 3 33354 0 1225 3
BAV e-kereskedelmi Kft 2 2320 2
BAVPénzu:yi Zrt. 10 12912 5431 10
Bav Faktor Pénziigyi Zrt. 21,8 201 394 11365 22
Perun Zrt. 10 23 612 2417 10
Inforg ZRt. 18 162 331 31 377922 4 894 41 494 49
MAHID ZRt, 0 0 0 0 0 0 0
Metal Art ZRt, 0 0 0 0 0 9 0
Nemzetkozi Vegyépszer ZRt. 3 21 854 40 3
Svabhegyi ZRt. 0 0 1 885 0 75 1
Secinvest ZRt 0 0 1 478 0 109 1
Csillag-Home Kft 0 0 9 139 716 0 6 873 9
Paskal Park Zrt. 0 0 0 0 0 0 0
Park Hotel Harkany Kft. 0 0 0 0 0 0 0
Pannon Reneszinsz 0 0 2 2185 0 21 2%
Fétaxi Zrt 0 0 67 558 340 0 49 054 67
F-Mobilitas Kft 7 90 528 1070 8376 7
Jarulékok alakuldsa
adatok E Ft-
Szocidlis Tarsadalom | Re h”:s"'m' sjz:“':zlﬁy'
Megnevezés hozzdjérulisi biztositds hozzéjérulas |hozzdjaruld | riforditasok
adé kiegészités "
s tisszesen
Lexholding ZRt, 158 239 34993 13 871 1681 395
BAV Zrt 325 335 125 - 33 893 3319490
BAV Ingatlan Kft. 1406 - - - 35985
BAV e-kereskedelmi K fi. 311 2631
BAV Pénziigyi Zrt. 2908 984 22235
Bév Faktor Pénziigyi Zrt. 25971 238 730
Perun Zrt. 2 765 896 29 690
Inforg ZRt. 69 463 172 - 4973 661 249
MAHID ZRt. - - - - -
Metal Art ZRt. 1 - - - 10
Nemzetkdzi Vegyépszer ZRt. 372 22 266
Svébhegyi ZRt. 74 - - - 1034
Secinvest ZRt. 241 25 - - 853
Csillag-Home Kft. 18130 - - - 164 719
Paskal Park Zrt. - - - - -
Park Hotel Harkany Kft. - - - - -
Pannon Reneszinsz 285 - - - 2491
Fotaxi Zrt. 73 128 247 - 8 898 82273
F-Mobilitas K ft 11935 11 935
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